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OGGETTO: Osservazioni al Programma Integrato di Intervento denominato
%A ree Residenziali” (De Gasperi Ovest - Centro Citta - Sottostazione Elettrica)

in variante al Piano Regolatore Generale ai sensi della L.R. 12.2005 e adottato con
delibera del Consiglio Comunale n. 40 del 25.7.2006

PREMESSA

Il Programma Integrato di Intervento “AREE RESIDENZALI” rappresenta un
progetto di trasformazione urbana di importanza fondamentale per la nostra citta, non
solo per le notevoli dimensioni dell’intervento e I’importanza delle aree interessate
ma anche per le aspettative che i sandonatesi da anni ripongono sull’area di Via
Gramsci, il cosiddetto Pratone.

Esprimiamo il nostro rammarico per il fatto che questo piano sia stato discusso in.
Consiglio Comunale nell’ultima settimana di luglio, periodo in“cui gran parte delle
persone & in ferie. L’importanza dell’argomento richiedeva, a nostro parere, che il
Consiglio Comunale fosse convocato in una data che consentisse la pil ampia
informazione e partecipazione da parte dei sandonatesi.

" Con le presenti osservazioni i sottoscritti intendono dare il proprio costruttivo
contributo affinché alcuni importanti aspetti del Programma Integrato di Intervento
delle Aree Residenziali possano essere migliorati. Si chiede che esse vengano
discusse e votate dal Consiglio Comunale.

1. CENTRO CITTA’: Riduzione delle volumetrie - Parco — Biblioteca

A premessa delle nostre considerazioni ricordiamo all’Amministrazione che, gia
negli anni 90, un referendum popolare, promosso dai Verdi e dalle associazioni
ambientaliste, aveva raccolto migliaia di firme di cittadini a difesa del verde e contro
I’edificazione, a qualsiasi titolo e livello, sulla superﬁcie del pratone. Le scelte
effettuate nel Consiglio comunale in oggetto, si compiono esattamente contro la
volonta popolare espressa allora, volonta della quale I’ Amministrazione dimostra di
non curarsi minimamente.

Il Programma amministrativo prevedeva di ridurre le volumetrie nel pratone: il
Programma Integrato di Intervento riduce i volumi del Pratone ma li trasferisce
nell’area De Gasperi Ovest che viene cosi edificata in misura eccessiva soprattutto se
si considera le condizioni di traffico gia problematiche della zona e il contesto del
villaggio Metanopoli, dove le case sono inserite in spazi verdi ampi e aperti.

Per quanto riguarda il Pratone, lo spostamento dei volumi non aumenta la superficie a
parco in modo commisurato all’entita delle volumetrie trasferite. L’impatto delle case




& ancora eccessivo soprattutto se si considera le richieste e le aspettative che San

" Donato ha sempre avuto sulle dimensioni e sul ruolo del parco.

B stato detto che la superficie del parco & maggiore di quella del Piano
Particolareggiato: in realtd nel computo-del PIT viene considerato anche il boulevard
(700 m per 22 m), cioé uno spazio piuttosto esteso ‘e che comprende anche parti
" pavimentate quali piste ciclabili e percorsi pedonali. A far diminuire la,superficie
verde contribuisce anche la presenza dell’acqua, una specie di boomerang che occupa
uno spazio di 5.000 mq circa e che in alcuni punti supera i 40 metri di larghezza.
Escludendo le superfici che a rigore non dovrebbero essere considerate come parco
compatto, 1’estensione del parco vero € proprio risulta, alla fine, notevolmente
inferiore ai mq indicati. :

1l corso d’acqua suscita perplessita anche per altri motivi: divide in due il parco, pone
problemi per la sicurezza -dei bambini e per il proliferare di zanzare che non
favorirebbero certo la sosta nel parco né tanto meno la realizzazione di eventi. In caso
di soluzioni che prevedano di attingere alla falda con Putilizzo di pompe, scaricé
nella roggia, ecc, vanno considerati attentamente le difficoltd e gli elevati costi di
gestione ¢ manutenzione. Inoltre il progetto presentato ed approvato in sede di
Consiglio comunale prevede Putilizzo (per la_gestione del ricambio idrico nella
vasca) di una rogeia non piu esistente da oltre vent’anni: tale errore
compromette gravemente la credibilita del progetto ed a nostro avviso lo rende
meritevole di drastici miglioramenti. :

Un altro aspetto, che a nostro avviso pregiudica non solo la fattibilita del progetto ma
anche potrebbe invalidare le stesse decisioni prese durante il Consiglio comunale
in oggetto, & il fatto che il progetto insiste anche su aree non di proprietd ASIO
(nella fattispecie di una striscia di terreno, adiacente a via Europa bis, di proprieta del
condominio di via Europa 8): ci chiediamo come sia formalmente possibile approvare

. un tale progetto senza neanche prendere in considerazione i diritti dei terz
proprietari. §

o Per guanto riguarda la riduzione di volumetrie nel pratone i sottoscritti
ritengono che essa dovrebbe ‘avvenire senza trasferirle nell’Area De
Gasperi, né in altra zona, anche perché nell’area De Gasperi la proprieta
ricava gia grandi vantaggi economici grazie alla modifica del vincolo esistente
e al cambio di destinazione d’uso da terziario a residenziale

a Per quanto riguarda il parco, si chiede di aumentarne la superficie
riducendo in maniera piu significativa le volumetrie e riconsiderare la
presenza dello specchio d’acqua: I'elemento acqua ¢ gii presente in altre
zone di San Donato (Parco della Pieve, Laghetto), si potrebbe eliminarlo a
vantaggio della superficie verde o almeno ridurne le dimensioni veramente
eccessive. Anche in caso di dimensioni pitl contenute, I’opportunitd della sua
presenza andrebbe comunque verificata in relazione agli elevati costi di

manutenzione e gestione che andrebbero a pesare sulle casse comunali. Infine,
tale specchio d’acqua costituirebbe un'ideale bacino di incubazione per le

zanzare, gid presenti in manjera massiccia nel territorio comunale: [’aumento
del numero delle zanzare si configurerd come un peggioramento delle

I




condizioni di vita a San Donato e rendera ch dlfﬁmle frmzmne 11 gia pur
limitato spazio verde del pratone da parte dei c1ttadm1

Per quanto riguarda le aspettative sul ruolo del Parco come centro cittadino”, quel

centro che San Donato va cercando da anni, riteniamo che una funzione ml_portante n
tal senso debba essere svolta anche dall’edificio pubblico: per potenziare la capacita

di attrazione del centro cittadino e favorirne la “buona riuscita”, I’edificio dovrebbe

ospitare non solo una biblioteca finalmente dotata di spazi adeguati ma anche altri

funzioni»di socialitd e aggregazione (es. centro giovani, centro donna, ecc.), locali

attrezzati per feste, momenti ricreativi, di incontro: da questo punto di vista San

Donato ¢& piuttosto carente ed i sandonatesi lamentano la mancanza di tali spazi.

a Per quanto riguarda P’edificio pubblico si chiede che il progetto sia
strutturato in modo da garantire, eventualmente anche in un secondo
tempo, la possibilita di svolgere attivita polifunzionali dando cosi risposta
ad esigenze fortemente sentite dalla cittd ed aumentando la possibilita di
attrazione del centro cittadino: non tener conto di questo aspetto costituirebbe
un’occasione mancata.

2 - PIANO DEI SERVIZI — AREE STANDARD

Il Programma Integrato di Intervento delle Aree Residenziali ﬁrevede un rilevante
insediamento abitativo, nell’area De Gasperi il numero di alloggi ¢ di abitanti €
incrementato rispetto al PRG a causa del cambio di destiiaa_zione da terziario a
residenziale. Questo cambio di destinazione fa aumentare 1’esigenza di alcuni servizi
propri delle funzioni residenziali come, per esempio, scuole ¢ asili nido.

Nonostante cio, il piano non ¢ accompagnato da uno studio che quantifichi I’esigenza
di servizi indotti dai nuovi abitanti: non ¢ indicato il fabbisogno di scuole, né viene
destinata a tale scopo una parte degli oneri di urbanizzazione, non si dice se si vuole
realizzare nuovi edifici scolastici e su quali aree o se si intende allargare quelli
esistenti ed in tal caso a quali condizioni nspetto alla disponibilita di giardini, spazi
comuni, ecc.

La legge regionale 12/2005 prevede all’ art. 9 che 1 Comuni si dotino di un Piano dei
Servizi che ha, tra le sue funzioni, quella di assicurare la dotazione globale di aree
per attrezzature pubbliche, di determinare e soddisfare I’esigenza di servizi espressa
dai vari tipi di utenza e di quantificarne i costi.

o Riteniamo che, prima di approvare definitivamente gquesto Procramma
Integrato di Intervento debba essere predisposto il necessario Piano dei
Servizi e solo dopo, verificata Ia fattibilita di tale Piano, sia eventualmente
approvato il Programma, stanfe che, in mancanza delle necessarie
‘condizioni _di_realizzazione del Piapno, non sia data attuazione al
Programma.

o Per quanto riguarda i servizi scolastici si chiede che si operi per evitare
liste d’attesa, che I'ubicazione di un’eventuale nuova scuola sia il piu
possibile vicino alle zone interessate, anche per evitare un uso eccessivo




traffico per circa due ore. Un Incremento del numero di autoveicoli provocato







